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تورمنقدینگی و 

ک و پاول گارا اقتصااددانان کلاسای. نظریه های اقتصادی در تحلیل تورم  بر دو عنصر اصلی تکیه میکنند
تقاضاای کال حجم نقدینگی علت اصلی بروز تورم در اقتصاد است و اقتصاددانان کینزی افزایشمعتقدند 

منجر باه تورم ناشی از فشار هزینه با افزایش هزینه های تولید و کاهش عرضه. علت بروز تورم میدانندرا 
. تورم می شوندبروز 

اهش نرخ تورم یکی از شاخص های مهم در عرضه و تقاضا مسکن میباشد که باا افازایش تاورم تقاضاا کا
میابد



نرخ ارز 

وصنعتیایکالاهمثلصادراتی،یاوارداتی)مبادلهقابلکالاهایداخلیتولیدبهارزواقعینرخرفتنبالا
نایآنآمدنپایینکهحالیدرکند،رقابتخارجیکالاهایباترراحتتامیکندکمک(کشاورزی

کشورهایباهمبادلقابلکهخدماتیوکالاهانفعبهراهاانگیزهومیکندروبرومشکلباراتولیدازبخش
وادراتصهزینهکهکالاهاییو،ساختمانزمینکار،نیرویخدماتمثلا)میدهدتغییرنیستنددیگر

(.دارندحدیازبیشواردات

هشکاتقاضاارزنرخافزایشباکهمیباشدمسکنتقاضاوعرضهدرمهمهایشاخصازارزیکینرخ
میابد



هزینه و درآمد خانوار

قویا  هکاستساختمانومسکنبرایخانوارتقاضایکنندهتعییناصلیعنصرخانوارهزینهودرآمد
ارزشکاهشسببرکودوقوعوتورمافزایشواقع،در.میگیردقراراقتصادیرکودوتورمتأثیرتحت
ردیابد،کاهشمختلفکالاهایرویبرخانوارخریدقدرتتامیشودباعثوشدهخانواردرآمدواقعی
انوارخهایهزینهافزایشودرآمدکاهشازراتأثیربیشترینمسکنمثلبادوامیکالاهایحالتاین

صادیاقترشدهمچونمختلفیعواملتاثیرتحتگذشتهسالیانطولدرخانواردرآمدرشد.می پذیرند
.استداشتهقرارتورمنرخواشتغال،رشد

یزنتقاضاآنافزایشباکهمیباشدمسکنتقاضاوعرضهدرمهمهایشاخصازیکیخانوارآمددر
میابدافزایش



بررسی تحولات جمعیت

سنبهستهب.استوابستهخانوادهتشکیلالگویبهخانوار،بعدآنتبعبهوخانواروجمعیتتغییراتنسبت
ودبه وجخانواررشدوجمعیترشدمیانفازیاختلافراهیابی،خانوادهیازفرزندانشدنجدایاازدواجاولین
.آیدمی

تشکیلوراهیابیخانوارهایازجواناعضایخروجبامیدهد؛رخهمزمانعاملدواثربرخانواربعدکاهش
شکل گیریدیگرسویازوقدیمیخانوارهایدرجمعیتکاهشسوییازامراینفرزندزایی،خانوارهای
داشتخواهدبه دنبالراجدیدجمعیتکمخانوارهای

وعینراکاهشایندلیلتحلیلها،ازبرخیدر.داردپیدرراخانواربعدشدیدکاهشمجموعدررویداددواین
دقلمداآنهاجزوجنسدوروابطسردیازدواج،سنرفتنبالامسکن،کمبوداقتصادی،واجتماعیبحران
.کرده اند
کنمسعرضهآنافزایشباکهمیباشدمسکنتقاضاوعرضهدرمهمهایشاخصازیکیجمعیتتغییرات
میابدافزایش



خانوارهزینه مسکن 

یانگر آمار و ارقام بمطالعه .و. جهت بررسی توان مالی لازم است در ابتدا گروه بندی خانوارها مورد بررسی قرار گیرد
:نکات زیر است

.در فاصله سالهای مورد بررسی سهم مسکن در بودجه خانوار به شدت افزایش یافته است• 
.  افزایش سهم یاد شده در کلیه گروههای درامدی رخ داده است• 
یشتر بر گروههای محاسبه شاخص نسبت افزایش نسبی هزینه مسکن به کل افزایش هزینه، بیانگر فشار نسبی ب• 

.متوسط درامدی بوده است
ت ترکیب کاهش قدرت خرید خانوار با افزایش سهم مسکن در سبد بودجه ای خانوار بیانگر وخامت وضعی•  

.اقتصاد خانوارها در این دوره بوده است



وضعیت واحدهای مسکونی بر حسب عمربنا 
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.باشدمیدارند،


